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Senaatti-konserni

Yhteiset palvelut ja
prosessit

Valtionhallinnon
kiinteistdoasiantuntija

ja toimitilakumppani, joka
vastaa myds valtion
kiinteistojen kehittamisesta ja
myynnista.

Koko konsernin
yhteisilla
hallinnollisilla
palveluilla ja
prosesseilla
Saavutetaan
synergia- ja
kustannusetuja.

Puolustushallinnon
strateginen kumppani tila-
asioissa ja niihin liittyvissa
palveluissa kaikissa
turvallisuustilanteissa.



Senaatti-konserni vastaa

valtion kiinteistoista ja
tyoymparistoista

Olemme valtion sisdinen palvelukeskus ja
valtiovarainministerion alainen liikelaitoskonserni, jolle
eduskunta, valtiovarainministerio ja puolustusministerio
asettavat tavoitteet.
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657 milj. € 967 milj. € 1290
Investoinnit Liikevaihto Henkilosto
o il (o70)
Il 228 OO
8 500 kpl 100 000 75 %
Rakennukset Asiakkaat Tilojen kayttajista melko

tai erittain tyytyvaisia

69 SENAATTI 3

'

—o—o

Nollatulos valtion vuokraustoiminnasta
Vuokrilla katetaan kiinteistdjen investoinnit ja yllapito.

Huolehdimme kulttuurihistoriallisista kohteista
600 suojeltua, erikoisosaamista vaativaa arvorakennusta.

Tiloja ja toimintaa kehitetaan yhdessa
Asiakkaina mm. valtion virastot ja laitokset, ministeriot, vankilat,
tutkimus- ja kulttuurilaitokset.

Organisaatio
Puolustuskiinteistot vastaa Puolustusvoimien kiinteistdista ja
palveluista, Senaatti-kiinteistdt muiden valtion toimijoiden.

Tarjoamme tiloihin liittyvat
palvelut valtionhallinnolle:

« Toimitilapalvelut, digitaaliset
toimitilapalvelut

Turvallisuuspalvelut
Johdon tyéymparistopalvelut
Ymparistopalvelut




Valtion kiinteistoista
kolmannes erityistiloja, joista

osa huipputeknisia ja korkean
turvallisuustason tiloja.

Tunnemme . .
. .. Melkein puolet valtion
valtion moninaiset tiloista Puolustusvoimien

tyoymparistot kéytdssa.



Joustavia tyonteon
tapoja tukevia

monitilaymparistdja ja
yhteiskayttoisia tiloja.

Valtion kiinteistoista Lahes 600 suojeltua,

vain noin viidennes erikoisosaamista vaativaa
toimistoja arvorakennusta.



Senaatin kohteet Pohjois-Suomen alueella

B m oA 6

Rakennuksia Rakennusten pinta-ala Liikevaihto Kunnossapitobudjetti,
kpl brm2 2024, M€ 2024 M€

580 500 000 62 10
@) sevanmi 6




Senaatin kiinteistot Pohjois-Suomen alueella

Oulu ja ympadristo

Oulun oikeustalo

Oulun poliisitalo

Oulun vankila

Pelson ja Kestilan vankilat
Pohjois-Suomen AVI
KEHA-keskus/Pohjois-Suomen ELY
Oulun kansallisarkisto
Valteri-koulut

VTT

Hiukkavaaran kasarmialue
Oulun keskustan kasarmit
Limingan koulutuskeskus
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Rovaniemi
Rovaniemen hovioikeus
Lapin AVI
KEHA-keskus/Lapin ELY
lsomus

GTK

Virastotalo Pilke
Rovaniemen virastotalo

Kajaani ja Kuhmo

Kajaanin rajavartiolaitos
Vartiuksen tulli- ja raja-asema
Kajaanin virastotalo

Kajaanin oikeus- ja poliisitalo
Luke Paltamo

Kuusamo ja ymparisto
Kuusamon poliisitalo

Luke Taivalkoski
Kortesalmen rajavartioasema

Kemi-Tornio
Kemin oikeustalo
Kemin virastotalo

Tornion virastotalo
Ylitornion vankila
Koy Klubinkulma

E4-tulli
Tornion tullikamari

Inari ja Sodankyla
Saamelaisalueen koulutuskeskus
Saamelaiskulttuurikeskus
Saamelaismuseo

IL Sodankylan tutkimuslaitos
Tahtelan observatorio

Kilpisjarven tulli
Utsjoen tulli
Karigasniemen tulli
Kivilompolon tulli
Rajavartioasemat



Senaatti-kiinteistot investoi ennatyksellisen paljon,
joka nakyy myaos Pohjois-Suomen alueella

SENAATTI KONSERNIN INVESTOINNIT POHJOIS-SUOMEN ALUEEN INVESTOINNIT
1200 . » Rakentamisvaiheessa olevia
o investointihankkeita on Pohjois-Suomessa
> 15 yli 250 miljoonalla eurolla
800 800
7o « Valmistelussa ja suunnittelussa olevia
o I investointeja on noin 400 miljoonalla eurolla
417
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g 294 5820 03 200 g * Kunnossapitokorjauksiin kaytetaan
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Kaynnissa olevia hankkeita
Pohjois-Suomessa



Kaynnissa olevia hankkeita

Oulu

Oulun paapoliisiasema ja Oulun vankila, ~130M¢£

« Ensimmainen poliisin, tuomioistuimen ja rikosseuraamuslaitoksen yhteinen kampus Suomessa

« Toteutusmuotona Senaatin karkihanke allianssi ja palveluntuottajana SRV Rakennus Oy

 Hankkeen laajuus on noin 32 400 brm? ja hankkeen kokonaiskustannukset ovat noin 130 M€

» Rakentaminen on kaynnistynyt 8/2022. Poliisin rakennustydt valmistuvat 12/2024 ja vankila 10/2025.



Kaynnissa olevia hankkeita

Vaala

Vaalan vankila ~44M¢€

* Moderni satapaikkainen suljettu vankila miehille

« Toteutusmuotona jaettu urakka ja paaurakoitsija Lujatalo Oy

« Rakennuksen bruttoala on noin 9 500 brm2 ja kokonaiskustannusarvio 44,0 M€.
» Rakennuksen varsinainen rakentaminen kaynnistyi 8/2022 ja valmistuu 12/2024




Kaynnissa olevia hankkeita

Oulu

THL:n uudisrakennus, Ruskonselka ~12M#€

« Moderni oikeuslaaketieteenlaitos

« Tavoitehintapohjainen urakka ja paaurakoitsijana Hartela Pohjois-Suomi Oy

» Rakentaminen kaynnistynyt elokuussa 2024 ja tavoiteltu valmistumisaika 12/2025.
» Kokonaiskustannusarvio ~12M&.



Kaynnissa olevia hankkeita

Oulu

4

RVL Virpiniemen asemarakennus ja Limingan koulutuskeskus uusi
laiturialueen kehittaminen, ~4M€ padarakennus, ~14M¢€

* Uuden asemarakennus ja laituri merivartiostolle » Valtion koulukotikonseptin mukainen paarakennus
* Padurakoitsijana Rakennus-Koskela Oy » Jaettu urakka ja paaurakoitsija Rave rakennus Oy

* Valmistuminen 12/2024 « Valmistuminen 1-vaihe 8/2025 ja 2-vaihe 06/2026.
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Lapin alue

Rovaniemi, Lahteentie

peruskorjaus ~21M€
Tilat Rajavartiolaitokselle, Traficomille,
Geologian tutkimuskeskukselle,
STUK:Ile ja lImatieteen laitokselle.

 Jaettu urakka

« Paaurakoitsija Sakela rakennus Oy

« Valmistuminen 04/2026.

Kittilan poliisin uusi poliisitalo,

~T1M€

e Jaettu urakka
» Paaurakoitsija TSV Rakennus Oy
* Valmistuminen 05/2025
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SAKK paakoulun kehittaminen,

korjaus- ja muutostyot, ~11M€

* Jaettu urakka

« Paaurakoitsija Juto Oy

» Toteutus vaiheittain (3 vaihetta)
2023-2025

SAKK Jeera oppilasasuntola,

~2M€

* 16 majoitushuonetta, 420 bm?2

» KVR-urakka

» Toteuttaja Heikius Hus-Talo Ab Oy
« Kayttéonotto 7/2025.




lvalon kasarmialue uudistuu

Viranomaiskiinteisto, Poliisin ja RVL:n yhteishanke, ~17M#€
* Ivalon poliisiasema ja Ivalon rajavartioasema
 Jaettu urakka ja paaurakoitsija Rovalappi Oy
« Kayttoonotettu 4/2024

Kasarmirakennus, uudisrakennus, ~12M¢€

 Jaettu urakka ja paaurakoitsija Sakela Rakennus Oy
» Rakennustoiden aloitus kesa 2024 — valmis 10/2025.

Ruokala, uudisrakennus, ~6M€

 Jaettu urakka ja paaurakoitsijana Sakela Rakennus Oy
» Rakennustdiden aloitus kesa 2024 — valmis 10/2025.

Uima- ja liikuntahallin peruskorjaus sekd sotilaskoti, ~8M€

» Todenndkdisesti tulee kilpailuun jaettuna urakkana
» Toteutus 2025-2026.




F-35 infrastruktuurin rakentaminen
PK rakennuttaa suoja-, huolto-, koulutus-, ja varastotiloja seka lentokenttarakenteita
Lapin lennoston tukikohdan rakennustyot alkoivat 9/23 ja kestaa arviolta vuoteen 2027
Yhteistyd Lockheed Martin ja Yhdysvaltain hallinto; Design Review

Kiinteistdja ja infraa rakennetaan F-35 havittgjia varten taman vuosikymmenen aikana
kaikissa llmavoimien tukikohdissa

Kasarmialueiden peruskorjaukset ja lisairakentaminen seka
varautuminen ja vastuullisuus
« Kasarmialueiden nykyaikaistamista, varasto ja suojatilojen lisarakentaminen

* Luonnon monimuotoisuus ja vastuullisuushankkeet




Tulevia uusia hankkeita
Pohjois-Suomessa



Tulevia investointihankkeita

Linnankatu 1-3:n peruskorjaus ja
yhteinen tyoymparisto -hanke, ~36M€

+ Toteutetaan valtion virastojen yhteinen
tyoymparistd n. 1 000 tydntekijalle

+ Urakkamuoto yhteistoiminnallisuuteen nojaava

* Kilpailutukseen arviolta kevat 2026



Tulevia investointihankkeita

Kemi ja Tornio

Kemin uusi poliisitalo, ~40 M€
« Todennakoinen toteutusmuoto projektijohtourakka tai muu yhteistoiminnallinen
» Hankesuunnitelman paivitys kaynnissa
« Tavoitteena enimmaiskustannustaso noin 40 M€,

+ Kilpailutukseen arvioilta syksy 2025 ja kayttéonoton aikataulutavoite 2027-2028

Tornion rajanylityspaikka o
ja tullin uudisrakennus, ~17M€
» Toteutusmuotona jaettu urakka, yhteistoiminnallisia elementteja
* Hankkeen toteutussuunnittelu kdaynnissa
 Kilpailutukseen arvioilta alkuvuosi 2025
» Hankkeen arvioitu valmistumisaika 03/2027



Rovaniemi

Uusi paapoliisiasema ja tutkintavankila, ~90M€.
« Urakkamuotona allianssi tai yhteistoiminnallinen malli
* Kilpailutukseen arviolta alkuvuosi 2025

» Valmistumisen tavoite 2027-2028, rahoituspaatdsten puitteissa

Karajaoikeuden ja syyttdjan tilat virastotaloon,
~21M€

» Todennakoisesti urakkamuotona jaettu urakka
 Kilpailutukseen arviolta alkuvuosi 2025

* Hankesuunnitelman paivitys valmis

Virastojen yhteinen tyoymparisto virastotaloon
 Tilasovitus kaynnissa

Tulevia investointihankkeita



Tulevia invgtointihankkeita

Lapin alue °

o
®
Sallan rajavartioaseman peruskorjaus Karigasniemen ja Utsjoen uudet
ja sosiaalirakennus, ~6M#€ tulliasemat
« Todenndkodisesti urakkamuotona jaettu urakka « Mahdollisia KVR-hankkeita
* Kilpailutetaan 2.vaiheisena ja referenssivaade * Hankesuunnittelu kaynnissa. Karigasniemi
turvaluokiteltu hanke toteutetaan ensin. ®

* Osallistumisvaihe kayntiin marraskuussa

SAKK uusi opetusteurastamo, ~6M£ RVL kasarmi uima- ja liikkuntahallin
 Todennakoisena urakkamuotona jaettu urakka peruskorjaus seka sotilaskoti, ~8M¢€

 Kilpailutukseen arviolta kesa 2025 « Todennakoisesti muotona jaettu urakka
 Alustava toteutusajankohta 2025-2026 « Toteutus 2025-2026.
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Puolustuskiinteistdjen
rakennushankkeet

Valtaosassa Puolustuskiinteistdjen rakennushankkeita kasitellaan
turvaluokiteltua tietoa

Urakoitsija valitaan usein rajoitetulla menettelylla
Myds kunnossapidon puitejarjestelykumppaneita voidaan kayttaa
Prosessi lahtee liikkeelle ennakkotiedustelukirjeelld yrityksille

Tarjouspyyntdmateriaaliin saa perehtya turvaselvitetty henkildstd
tai tietyt henkildt voivat saada sen laskennan ajaksi valiaikaisesti
haltuunsa

Kaikille tydmaalla tydskenteleville tehdaan turvallisuusselvitys

Puolustuskiinteistdjen hankkeista euromaaraisesti arvioituna noin
60 prosenttia on uudisrakentamista ja 40 prosenttia korjaamista



Tyypillisia vaatimuksia kilpailutuksissa

Vastuullisuus Varautuminen Laatu ja osaaminen
vastuullisuuden vahimmaisehdot, (tietyt hankinnat) referenssit, vahimmaisvaatimukset osaajille (mm.
talousrikollisuuden torjuntaehdot, green dealit koulutus, tydkokemus), liikevaihtovaatimus, riskiluokka

» Turvallisuussopimus tehdaan, kun toimittajan tarvitsee liikkua valtion tiloissa itsenaisesti tai kasittelee salassa pidettavaa
tietoa.

« Mikali toimittajien tarvitsee kasitella salassa pidettavaa tietoa omissa tiloissaan, tulee tietojenkasittely-ymparisto (tilat ja
tietojarjestelmat) hyvaksyttaa tilaajalla.

« Edellytetaan voimassa oleva henkiloturvallisuusselvitys ja vaitiolositoumus silta toimittajan henkilostolta, joka tyoskentelee
toimeksiannossa (tyoskentelee kohteissa ja/tai kasittelee salassa pidettavaa tietoa).
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Naiden vinkkien avulla onnistut
tarjouksen laadinnassa

+ Osallistu mahdolliseen markkinavuoropuheluun.
Julkaisemme tietopyyntgja ja kutsuja markkinavuoropuheluun
kilpailutuksistamme HILMA-palvelussa. Markkinavuoropuhelulla
pyrimme selvittamaan markkinoilla olevia vaihtoehtoja.

* Tutustu tarjouspyyntoon ja sen liitteisiin huolellisesti.
Vastaa esimerkiksi kaikkiin vaadittuihin kohtiin ja kysymyksiin.
Ala lisda ylimaaraisia liitteita tai teksteja ellei sita ole erikseen
nimenomaisesti pyydetty.

« HUOM. ESPD-lomakkeella tarjoajat osoittavat alustavasti, ettei

niita rasita hankintalain poissulkemisperusteet ja etta ne
tayttavat hankintayksikon asettamat soveltuvuusvaatimukset.
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Naiden vinkkien avulla onnistut
tarjouksen laadinnassa

* Kilpailutuksissa on yleensa aina mahdollista esittaa
kysymyksia hankintayksikolle ennalta ilmoitettuna aikana. Esita
kysymykseksi kilpailutuksessa ilmoitetulla tavalla.

« Seuraa mahdollisia hankintaan liittyvia lisatietoja koko
tarjouksen tekoajan ja huomioi ne tarjouksessasi.
Hankintayksikko voi antaa hankintaan liittyvaa lisatietoa osana
kysymyksiin annettuja vastauksia ja/tai korjata jo julkaistua
tarjouspyyntoa.

- Jata tarjous ajoissa. Tarjousta voi muokata Tarjouspalvelussa

annettuun maaraaikaan saakka. Vain maaraaikaan mennessa
jatetyt tarjoukset voidaan ottaa kasittelyyn

A
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Ota verkkosivumme ja HILMA seurantaan

Linkki ohjaa suoraan hankintailmoitukset.fi — Senaatin verkkosivuilla naet tulevia
sivustolle Senaatin ja Puolustuskiinteistojen kilpailutuksia
kaynnissa oleviin kilpailutuksiin
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Rekisteroidy potentiaaliseksi toimittajaksi

https://www.senaatti.fi/iimoittaudu-potentiaaliseksi-toimittajaksi/



Kiitos!

Lauri Peltonen
lauri.peltonen@senaatti.fi
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